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Состав проектной документации

№ ли-
ста 
граф-х 
матери-
алов

Наименование Шифр Масштаб

Проект планировки территории 

Основная (утверждаемая) часть документации по планировке территории 

Графические материалы

Чертёж планировки территории 07.07-2024-ПП

Текстовые материалы (Пояснительная записка с 
указанием положений - в соответствии с ГЗ): 

Том I 
Пояснительная записка.
Положение о характеристиках планируемого раз-
вития территории; об очерёдности планируемого 
развития территории. 

07.07-2024-ПП

Материалы по обоснованию документации по планировке территории 

1

Карта (фрагмент карты) планировочной структуры 
территорий поселения, городского округа, межсе-
ленной территории муниципального района с 
отображением границ элементов планировочной 
структуры 

07.07-2024-ПП

2
Схема, отображающая местоположение существу-
ющих объектов  капитального строительства, в 
том числе линейных объектов

07.07-2024-ПП

3

Схема организации движения транспорта (вклю-
чая транспорт общего пользования) и пешеходов, 
а также велодорожек, отражающую местоположе-
ние объектов транспортной инфраструктуры и 
учитывающую существующие и прогнозные по-
требности в транспортном обеспечении на терри-
тории, а также схему организации улично-дорож-
ной сети 

07.07-2024-ПП

4
Схема границ зон с особыми условиями использо-
вания территории 

07.07-2024-ПП

5 Сводный план сетей и объектов инженерной ин-
фраструктуры: водоснабжения, канализации, до-
ждевой канализации, теплоснабжения, газоснаб-
жения, электроснабжения, наружного освещения 
(внутриквартальных общего пользования), теле-
фонизации, радиофикации с выделением этапов 
реализации - пусковых комплексов (при необходи-

07.07-2024-ПП
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мости) 

6

Схема вертикальной планировки территории, 
инженерной подготовки и инженерной защиты тер-
ритории, подготовленную в случаях, установлен-
ных уполномоченным Правительством Российской
Федерации федеральным органом исполнитель-
ной власти, и в соответствии с требованиями, 
установленными уполномоченным Правитель-
ством Российской Федерации федеральным орга-
ном исполнительной власти 

07.07-2024-ПП

Текстовые материалы (Пояснительная записка с 
указанием положений - в соответствии с ГЗ): 

Том II 

Пояснительная записка.
С описанием и обоснованием положений, приня-
тых в проекте, касающихся: обоснование опреде-
ления границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства; обоснова-
ние соответствия планируемых параметров, ме-
стоположения и назначения объектов региональ-
ного значения, объектов местного значения нор-
мативам градостроительного проектирования и 
требованиям градостроительных регламентов; 
перечень мероприятий по защите территории от 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенно-
го характера, в том числе по обеспечению пожар-
ной безопасности и по гражданской обороне; 
перечень мероприятий по охране окружающей 
среды; обоснование очередности планируемого 
развития территории 

07.07-2024-ПП

Проект межевания территории 

Основная (утверждаемая) часть документации по межеванию территории 

Графические материалы

Чертеж межевания территории 07.07-2024-ПМ

План границ изменяемых и 
образуемых земельных участков

07.07-2024-ПМ

Разбивочный чертеж красных линий 07.07-2024-ПМ

Текстовые материалы (Пояснительная записка с 
указанием положений - в соответствии с ГЗ): 

Том III Пояснительная записка.
Перечень и сведения о площади образуемых зе-
мельных участков, в том числе возможные спосо-
бы их образования; перечень и сведения о площа-
ди образуемых земельных участков, которые бу-
дут отнесены к территориям общего пользования 

07.07-2024-ПМ
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или имуществу общего пользования, в том числе в
отношении которых предполагаются резервирова-
ние и (или) изъятие для государственных или му-
ниципальных нужд; вид разрешенного использова-
ния образуемых земельных участков в соответ-
ствии с проектом  планировки территории или со-
гласно градостроительным регламентам Правил 
землепользования и застройки.

Материалы по обоснованию документации по межеванию территории 

Графические материалы

Чертеж границ существующих 
земельных участков

07.07-2024-ПМ

Схема границ зон с особыми условиями использо-
вания территории 

07.07-2024-ПМ

Текстовые материалы (Пояснительная записка с 
указанием положений - в соответствии с ГЗ): 

Том IV

Пояснительная записка. Каталог координта харак-
терных точек границ образуемых и изменяемых 
земельных участков.
Обоснование определения местоположения гра-
ниц образуемого земельного участка с учетом 
соблюдения требований к образуемым земельным
участкам, в том числе требований к предельным 
(минимальным и (или) максимальным) размерам 
земельных участков.

07.07-2024-ПМ
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Исходные данные для проектирования

Документация по планировке территории подготовлена на основании:

- Градостроительный кодекс РФ, статьи 8.2, 41-43, 45, 46;

- Земельный кодекс РФ, статьи 11.3, 39.27 - 39.29;

- Закон Нижегородской области от 08.04.2008 №37-З «Об основах регулирования гра-

достроительной деятельности на территории Нижегородской области»;

– Постановление  администрации  Городецкого  муниципального  округа  Нижего-

родской области от 03.10.2024 г. № 4603 «О подготовке документации по  внесе-

нию изменений в документацию по планировке территории (проект планировки и

межевания территории) жилой застройки, ограниченной с севера ул. А. Крупинова,

с востока ул. Мира (проектная), с юга ул. Коммунистическая, с запада ул. Респуб-

ликанская, в г. Городце Городецкого муниципального района Нижегородской обла-

сти.

– Градостроительное задание № 14/24 на  подготовку документации по внесению из-

менений в документацию по планировке  (проект планировки и межевания терри-

тории) жилой застройки, ограниченной с севера ул.А.Крупинова, с востока ул.Мира

(проектная), с юга ул.Коммунистическая, с запада ул.Республиканская, в г.Городце

Городецкого муниципального района Нижегородской области.

Ранее разработанная градостроительная документация:

– Генеральный план г.Городец, утвержденный решением городской Думы г.Городца

Городецкого муниципального района Нижегородской области от 25.11.2008 № 91

( в ред. От 09.01.2020 №6, от 15.06.2023 №512);

– Правила землепользования и застройки г.Городца, утвержденные постановлением

администрации  Городецкого муниципального района Нижегородской области от

от  16.02.2022  № 297  (  в  ред.  от  17.05.2022  №1317,  от  09.11.2022  № 3231,  от

29.12.2022 № 3919);

– Проект планировки и межевания территории  жилой застройки, ограниченной с се-

вера ул.А.Крупинова, с востока ул.Мира (проектная), с юга ул.Коммунистическая, с

запада ул.Республиканская, в г.Городце Городецкого муниципального района Ни-

жегородской области,  утвержденный постановлением администрации г.Городца

от 12.03.2014 №95 ( с изменениями от 30.08.2017 №2101, от 02.12.2021 № 2931, от
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19.08.2022 №2381);

– местные нормативы градостроительного проектирования городского поселения го-

рода Городца Городецкого муниципального района Нижегородской области, утвер-

жденные решением городской Думы города Городца Городецкого муниципального

района Нижегородской области от 25.10.2016 г. №95 (далее — МНГП);

– Региональные нормативы градостроительного проектирования Нижегородской об-

ласти, утверждённые постановлением Правительства Нижегородской области от

31.12.2015 г. № 921 (с изменениями от 15.03.2023) (далее — РНГП).
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I.  Обоснование определения местоположения границ образуемого зе-

мельного участка с учетом соблюдения требований к образуемым зе-

мельным участкам, в том числе требований к предельным (минималь-

ным и (или) максимальным) размерам земельных участков

В  административном  отношении  проектируемая  территория  ограниченна  с  севера

ул.А.Крупинова,  с  востока  ул.Мира  (проектная),  с  юга  ул.Коммунистическая,  с  запада

ул.Республиканская, в г.Городце Городецкого муниципального района Нижегородской об-

ласти.

Проектируемая  территория  расположен  в  границах  кадастровых  кварталов:

52:15:0080203, границы которых установлены в соответствии с кадастровым делением тер-

ритории Городецкого района.  Формирование земельных участков осуществляется из зе-

мель, собственность на которые не разграничена.

Категория земель: Земли населенных пунктов.

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков, а также их ча-

стей установлены:

– многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)

– Стоянка транспортных средств (4.9.2)

Проект выполнен в  системе координат МСК-52 (система координат,  в которой на

данной территории ведется государственный кадастровый учет).

В соответствии с генеральным планом г.Городца, утвержденный решением городской

Думы г.Городца Городецкого муниципального района Нижегородской области от 25.11.2008

№ 91 ( в ред. От 09.01.2020 №6, от 15.06.2023 №512) , территория в границах подготовки

проекта внесения изменений в проект планировки и межевания территории расположена в

границах функциональных зон:

- зона застройки среднеэтажными жилыми домами ( от 5 до 8 этажей, включая ман-

сардный);

- зона застройки многоэтажными жилыми домами ( 9 этажей и более) /проектная;

- зона специализированной общественной застройки;

– зона озелененных территорий специального назначения;

– производственная зона;

 В соответствии с Правилами землепользования и застройки г.Городца, территория в

границах подготовки проекта внесения изменений в документацию по планировке и меже-
07.07-2024 Том 4 лист 9
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ванию территории   расположена в границах территориальных зон:

-Ж-3 — зона застройки среднеэтажными жилыми домами ( от 5 до 8 этажей, включая

мансардный);

-Ж-4А — зона застройки многоэтажными жилыми домами ( 9 этажей и более) /проект-

ная;

– О-2 — зона специализированной общественной застройки;

– П-5 — зона производственно-коммунальных предприятий  V класса вредности;

– СН-2 — зона озелененных территорий специального назначения.

Ж-3 – зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая
мансардный)

Наименование вида разре-
шенного использования зе-
мельного участка 

Описание вида разрешенного
использования земельного 
участка 

Код (числовое обозначение) 
вида разрешенного использо-
вания земельного участка 

Малоэтажная многоквартир-
ная жилая застройка 

Размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высо-
той до 4 этажей, включая 
мансардный);
обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок 
для отдыха;
размещение объектов обслу-
живания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного 
многоквартирного дома, если 
общая площадь таких поме-
щений в малоэтажном много-
квартирном доме не состав-
ляет более 15% общей пло-
щади помещений дома 

2.1.1

Среднеэтажная жилая 
застройка 

Размещение многоквартир-
ных домов этажностью не 
выше восьми этажей; благо-
устройство и озеленение; 
размещение подземных гара-
жей и автостоянок; обустрой-
ство спортивных и детских 
площадок, площадок для 
отдыха; размещение объек-
тов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 
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многоквартирного дома, если 
общая площадь таких поме-
щений в многоквартирном 
доме не составляет более 
20% общей площади поме-
щений дома 

Административные здания 
организаций, обеспечиваю-
щих предоставление комму-
нальных услуг 

Размещение зданий, предна-
значенных для приема физи-
ческих и юридических лиц в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

3.1.2

Оказание социальной помо-
щи населению

Размещение зданий, предна-
значенных для служб психо-
логической и бесплатной 
юридической помощи, соци-
альных, пенсионных и иных 
служб (службы занятости на-
селения, пункты питания ма-
лоимущих граждан), в кото-
рых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказа-
ния социальной помощи и на-
значения социальных или 
пенсионных выплат, а также 
для размещения обществен-
ных некоммерческих органи-
заций:
некоммерческих фондов, 
благотворительных организа-
ций 

3.2.2

Оказание услуг связи Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
пунктов оказания услуг почто-
вой, телеграфной, междуго-
родней и международной 
телефонной связи 

3.2.3

Общежития Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
общежитий, предназначен-
ных для проживания граждан 
на время их работы, службы 
или обучения, за исключени-
ем зданий, размещение кото-
рых предусмотрено содержа-
нием вида разрешенного ис-
пользования с кодом 4.7 
Классификатора 

3.2.4

Бытовое обслуживание* Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния населению или организа-

3.3
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циям бытовых услуг (мастер-
ские мелкого ремонта, ате-
лье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похо-
ронные бюро) 

Амбулаторно- поликлиниче-
ское обслуживание 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния гражданам амбулаторно-
поликлинической меди-
цинской помощи (поликлини-
ки, фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 
диагностические центры, мо-
лочные кухни, станции донор-
ства крови, клинические ла-
боратории) 

3.4.1

Стационарное медицинское 
обслуживание 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния гражданам медицинской 
помощи в стационарах (боль-
ницы, родильные дома, дис-
пансеры, научно-меди-
цинские учреждения и прочие
объекты, обеспечивающие 
оказание услуги по лечению в
стационаре); 
размещение станций скорой 
помощи; 
размещение площадок сани-
тарной авиации 

3.4.2

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для про-
свещения, дошкольного, на-
чального и среднего общего 
образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образо-
вательные кружки и иные ор-
ганизации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию,
образованию и просвеще-
нию), в том числе зданий, 
спортивных сооружений, 
предназначенных для заня-
тия обучающихся физической
культурой и спортом 

3.5.1
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Объекты культурно-досуго-
вой деятельности

Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, до-
мов культуры, библиотек, ки-
нотеатров и кинозалов, теат-
ров, филармоний, концерт-
ных залов, планетариев 

3.6.1

Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры
и отдыха 

3.6.2

Государственное управление Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
государственных органов, го-
сударственного пенсионного 
фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а 
также организаций, непосред-
ственно обеспечивающих их 
деятельность или оказываю-
щих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

3.8.1

Стоянка транспортных 
средств 

Размещение стоянок (парко-
вок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных 
средств, в том числе мото-
циклов, мотороллеров, мото-
колясок, мопедов, скутеров, 
за исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

4.9.2

Обеспечение занятий спор-
том в помещениях

Размещение спортивных клу-
бов, спортивных залов, бас-
сейнов, физкультурно-оздо-
ровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

5.1.2

Площадки для занятий спор-
том*

Размещение площадок для 
занятия спортом и физкульту-
рой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

5.1.3

Обеспечение внутреннего по-
рядка 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба;
размещение объектов гра-
жданской обороны, за исклю-
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чением объектов гра-
жданской обороны, являю-
щихся частями произ-
водственных зданий 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улич-
но-дорожной сети: автомо-
бильных дорог и пешеходных
тротуаров в границах насе-
ленных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, пло-
щадей, проездов, велодоро-
жек и объектов вело-
транспортной и инженерной 
инфраструктуры;
размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспорт-
ных средств в границах го-
родских улиц и дорог, за ис-
ключением предусмотренных
видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3 Классификатора, а 
также некапитальных соору-
жений, предназначенных для 
охраны транспортных 
средств 

12.0.1

Благоустройство территории Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования 
и оформления, малых архи-
тектурных форм, некапиталь-
ных нестационарных строе-
ний и сооружений, информа-
ционных щитов и указателей, 
применяемых как составные 
части благоустройства терри-
тории, общественных туале-
тов 

12.0.2

Условно разрешенные виды использования

Блокированная жилая 
застройка 

Размещение жилого дома, 
имеющего одну или несколь-
ко общих стен с соседними 
жилыми домами (количе-
ством этажей не более чем 
три, при общем количестве 
совмещенных домов не бо-
лее десяти и каждый из кото-
рых предназначен для прожи-
вания одной семьи, имеет об-
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щую стену (общие стены) без
проемов с соседним домом 
или соседними домами, рас-
положен на отдельном зе-
мельном участке и имеет вы-
ход на территорию общего 
пользования (жилые дома 
блокированной застройки);
разведение декоративных и 
плодовых деревьев, овощных
и ягодных культур;
размещение индивидуальных
гаражей и иных вспомога-
тельных сооружений;
обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок 
для отдыха 

Размещение гаражей для 
собственных нужд * 

Размещение для собствен-
ных нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, бло-
кированных общими стенами 
с другими гаражами в одном 
ряду, имеющих общие с ними
крышу, фундамент и комму-
никации 

2.7.2

Осуществление религиозных 
обрядов*

Размещение зданий и соору-
жений, предназначенных для 
совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы,
часовни, мечети, молельные 
дома, синагоги) 

3.7.1

Амбулаторное ветеринарное 
обслуживание* 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния ветеринарных услуг без 
содержания животных 

3.10.1

Деловое управление Размещение объектов капи-
тального строительства с це-
лью: размещения объектов 
управленческой деятельно-
сти, не связанной с государ-
ственным или муниципаль-
ным управлением и оказани-
ем услуг, а также с целью 
обеспечения совершения 
сделок, не требующих пере-
дачи товара в момент их со-
вершения между организаци-
ями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключени-
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ем банковской и страховой 
деятельности) 

Магазины* Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для прода-
жи товаров, торговая пло-
щадь которых составляет до 
5000 кв. м 

4.4

Банковская и страховая дея-
тельность* 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для разме-
щения организаций, оказыва-
ющих банковские и страхо-
вые услуги 

4.5

Общественное питание * Размещение объектов капи-
тального строительства в це-
лях устройства мест обще-
ственного питания (рестора-
ны, кафе, столовые, закусоч-
ные, бары) 

4.6

Гостиничное обслуживание* Размещение гостиниц 4.7

Развлекательные мероприя-
тия* 

Размещение зданий и соору-
жений, предназначенных для 
организации развлекатель-
ных мероприятий, путеше-
ствий, для размещения дис-
котек и танцевальных площа-
док, ночных клубов, аквапар-
ков, боулинга, аттракционов и
т.п., игровых автоматов (кро-
ме игрового оборудования, 
используемого для проведе-
ния азартных игр), игровых 
площадок 

4.8.1

Служебные гаражи* Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного ав-
тотранспорта, используемого 
в целях осуществления видов
деятельности, предусмотрен-
ных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 3.0, 4.0
Классификатора, а также для
стоянки и хранения транс-
портных средств общего 
пользования, в том числе в 
депо 

4.9

Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, если
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чиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенно-

го неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.

Вспомогательные виды разрешённого использования представлены в статье 28 на-

стоящих Правил.

Предельные (минимальные и (или)  максимальные)  размеры земельных участков и

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-

го строительства

№ п/п Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные условия 

1 Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в 
том числе его площадь 

1) минимальный размер земельного участка, предостав-
ляемого для размещения многоквартирного дома, много-
квартирного дома со встроенными, пристроенными и 
встроено-пристроенными помещениями общественного 
назначения 1000 кв.м;
2) минимальная площадь земельного участка для разме-
щения блокированного жилого дома - 150 кв.м. на один 
блок. Максимальное количество блоков 10. 
3) максимальный размер земельного участка для разме-
щения блокированного жилого дома 1500 кв.м.
4) минимальный размер земельного участка для объек-
тов дошкольного образования 1600 кв.м,  при учете вме-
стимости: -до 100 мест-40 кв.м/место;
- от 100 до 150 мест-35 кв.м/место;
- свыше 150 мест-30 кв.м/место;
5) минимальный размер земельного участка для объек-
тов  начального и среднего общего образования 6000 
кв.м, при учете вместимости:
- до 600 учащихся - 50 кв.м на одного учащегося;
- от 600 до 800 учащихся - 40 кв.м на одного учащегося;
- свыше 800 учащихся-33 кв.м на одного учащегося;
6) минимальный размер земельного участка для объек-
тов амбулаторно-поликлинического обслуживания 200 
кв.м;
5) минимальный размер земельного участка для магази-
на 100 кв.м;
7) минимальный размер земельного участка для объек-
тов гостиничного обслуживания 500 кв.м;
8) минимальный размер земельного участка для объек-
тов общественного питания 200 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для объек-
тов спорта 200 кв.м;
10) минимальный размер земельного участка для разме-
щения служебных гаражей, стоянок, предусмотренных 
кодом 4.9 - 300 кв.м;
11) максимальный размер земельного участка для раз-
мещения гаражей, стоянок, предусмотренных кодом 4.9 
-1500 кв.м;
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12) минимальный размер земельного участка для разме-
щения гаража, предусмотренного кодом 2.7.2 - 24 кв.м;
13) максимальный размер земельного участка для раз-
мещения гаража, предусмотренного кодом 2.7.2-36 кв.м;
14) максимальные и минимальные размеры земельных 
участков для иных объектов не подлежит установлению 

2 Минимальный отступ от 
границ земельных 
участков до зданий, 
строений, сооружений 

1) Минимальный отступ от красной линии до зданий, 
строений, сооружений: 
- 25 м до объектов дошкольного, начального и среднего 
общего образования;
- 10 м до объектов обеспечения внутреннего порядка;
- 15 м до объектов амбулаторно- поликлинического об-
служивания;
-  6 м для иных объектов;
- при осуществлении проектирования и строительства в 
границах реконструируемой застройки, с учетом сложив-
шейся линии регулирования застройки.
2) минимальные отступы от границ земельных участков 
до зданий, строений, сооружений при строительстве бло-
кированных жилых домов должны составлять между жи-
лыми домами в блоке-0 м, со стороны улиц – не менее 
чем 6 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от дру-
гих границ земельного участка – не менее 3 м при усло-
вии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требо-
ваний пожарной безопасности;
3) минимальный отступ со стороны проездов до зданий, 
строений, сооружений  для всех объектов – не менее чем
3 м, 
4) минимальный отступ от других границ земельного 
участка для всех объектов – не менее 3 м при условии 
соблюдения норм инсоляции, освещенности и требова-
ний пожарной безопасности. 

3 Максимальное количе-
ство наземных этажей 
или максимальная и 
(или) минимальная вы-
сота зданий, строений, 
сооружений

1)                 для многоквартирного жилого дома не более 
5 этажей;
2)                 для жилого дома блокированной жилой 
застройки не более 3 этажей;
3) для объектов дошкольного образования не более 3 
этажей, если иное не установлено техническими регла-
ментами;
4) для объектов начального и среднего общего образова-
ния не более 4 этажей, если иное не установлено техни-
ческими регламентами;
5) для объектов амбулаторно-поликлинического обслу-
живания не более 4 этажей, если иное не установлено 
техническими регламентами;
6) для магазинов не более 3 этажей;
7) для объектов банковской и страховой деятельности не
более 3 этажей;
8) для объектов делового и государственного управления
не более 5 этажей;
9) для объектов спорта не более 2 этажей;
10) для объектов гостиничного обслуживания не более 3 
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этажей;
11) для объектов общественного питания не более 3 эта-
жей.
12) для объектов бытового обслуживания не более 2 эта-
жей;
13) для отдельно стоящих и пристроенных гаражей не 
более 4 метров; 
14) для объектов обеспечения внутреннего правопорядка
не более 3 этажей;
15) для объектов, связанных с осуществлением религи-
озных обрядов не более 12 метров
16) для иных объектов капитального строительства пре-
дельное количество не более 4 этажей. 

4 Максимальный процент 
застройки в границах зе-
мельного участка 

1) 60% для размещения жилого дома;
2) 60% для блокированной жилой застройки;
3) 50% для размещения объектов дошкольного образо-
вания;
4) 60% для размещения объектов начального и среднего 
общего образования;
5) 40% для размещения объектов, связанных с осуще-
ствлением религиозных обрядов;
6) для иных объектов капитального строительства макси-
мальный процент застройки 70 %. 

5 Иные показатели 1) магазины общей площадью не более 1000 кв. м;
2) предприятия общественного питания не более 100 
мест;
3) амбулаторно-поликлинического обслуживания  не бо-
лее 600 посещений в смену;
4) гостиницы не более 150 номеров;
5) автостоянки для хранения легковых автомобилей раз-
мещаются в пределах земельного блокированного дома, 
в пристройке к нему или в отдельной постройке - поме-
щении, предназначенном для хранения или парковки ав-
томобилей, не оборудованном для их ремонта или техни-
ческого обслуживания;
6) запрещается использовать земельные участки для ав-
тостоянки грузовых автомобилей с разрешенной макси-
мальной массой более 3,5 т и автомобилей, предназна-
ченных для перевозки пассажиров и имеющих более 8 
сидячих мест помимо сиденья водителя;
7) площадь озелененной территории без учета участков 
объектов дошкольного образования, объектов начально-
го и среднего (полного) общего образования 25% от пло-
щади квартала;
8) объекты обслуживания жилой застройки не должны 
превышать 20% от общей площади наземных этажей 
объектов квартала;
9) площадь встроенных, встроено-пристроенных, 
пристроенных помещений общественного назначения не 
более 20% общей площади помещений многоквартирно-
го дома;
10) вместимость гаражей и стоянок не более 100 маши-
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но-мест;
11) общая площадь территории, занимаемой площадка-
ми для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий
физкультурой, должна быть не менее 10% общей площа-
ди квартала. 

Ж-4 А – зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более), проектная

Наименование вида разре-
шенного использования зе-
мельного участка 

Описание вида разрешенного
использования земельного 
участка 

Код (числовое обозначение) 
вида разрешенного использо-
вания земельного участка 

Малоэтажная многоквартир-
ная жилая застройка 

Размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высо-
той до 4 этажей, включая 
мансардный);
обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок 
для отдыха;
размещение объектов обслу-
живания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного 
многоквартирного дома, если 
общая площадь таких поме-
щений в малоэтажном много-
квартирном доме не состав-
ляет более 15% общей пло-
щади помещений дома 

2.1.1

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная застрой-
ка 

Размещение многоквартир-
ных домов этажностью де-
вять этажей и выше; благо-
устройство и озеленение при-
домовых территорий; 
обустройство спортивных и 
детских площадок, хозяй-
ственных площадок и площа-
док для отдыха; размещение 
подземных гаражей и авто-
стоянок; размещение объек-
тов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в 
отдельных помещениях 
дома, если площадь таких по-
мещений в многоквартирном 
доме не составляет более 
15% от общей площади дома 

2.6
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Среднеэтажная жилая 
застройка 

Размещение многоквартир-
ных домов этажностью не 
выше восьми этажей; благо-
устройство и озеленение; 
размещение подземных гара-
жей и автостоянок; обустрой-
ство спортивных и детских 
площадок, площадок для 
отдыха; размещение объек-
тов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 
многоквартирного дома, если 
общая площадь таких поме-
щений в многоквартирном 
доме не составляет более 
20% общей площади поме-
щений дома 

2.5

Административные здания 
организаций, обеспечиваю-
щих предоставление комму-
нальных услуг 

Размещение зданий, предна-
значенных для приема физи-
ческих и юридических лиц в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

3.1.2

Оказание социальной помо-
щи населению

Размещение зданий, предна-
значенных для служб психо-
логической и бесплатной 
юридической помощи, соци-
альных, пенсионных и иных 
служб (службы занятости на-
селения, пункты питания ма-
лоимущих граждан), в кото-
рых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказа-
ния социальной помощи и на-
значения социальных или 
пенсионных выплат, а также 
для размещения обществен-
ных некоммерческих органи-
заций:
некоммерческих фондов, 
благотворительных организа-
ций 

3.2.2

Оказание услуг связи Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
пунктов оказания услуг почто-
вой, телеграфной, междуго-
родней и международной 
телефонной связи 

3.2.3

Общежития Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 

3.2.4
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общежитий, предназначен-
ных для проживания граждан 
на время их работы, службы 
или обучения, за исключени-
ем зданий, размещение кото-
рых предусмотрено содержа-
нием вида разрешенного ис-
пользования с кодом 4.7 
Классификатора 

Амбулаторно- поликлиниче-
ское обслуживание 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния гражданам амбулаторно-
поликлинической меди-
цинской помощи (поликлини-
ки, фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 
диагностические центры, мо-
лочные кухни, станции донор-
ства крови, клинические ла-
боратории) 

3.4.1

Стационарное медицинское 
обслуживание 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния гражданам медицинской 
помощи в стационарах (боль-
ницы, родильные дома, дис-
пансеры, научно-меди-
цинские учреждения и прочие
объекты, обеспечивающие 
оказание услуги по лечению в
стационаре); 
размещение станций скорой 
помощи; 
размещение площадок сани-
тарной авиации 

3.4.2

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для про-
свещения, дошкольного, на-
чального и среднего общего 
образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образо-
вательные кружки и иные ор-
ганизации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию,
образованию и просвеще-
нию), в том числе зданий, 
спортивных сооружений, 

3.5.1
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предназначенных для заня-
тия обучающихся физической
культурой и спортом 

Среднее и высшее профес-
сиональное образование 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для про-
фессионального образования
и просвещения (профессио-
нальные технические учили-
ща, колледжи, художествен-
ные, музыкальные училища, 
общества знаний, институты, 
университеты, организации 
по переподготовке и повыше-
нию квалификации специали-
стов и иные организации, 
осуществляющие деятель-
ность по образованию и про-
свещению), в том числе зда-
ний, спортивных сооружений, 
предназначенных для заня-
тия обучающихся физической
культурой и спортом 

3.5.2

Объекты культурно-досуго-
вой деятельности

Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, до-
мов культуры, библиотек, ки-
нотеатров и кинозалов, теат-
ров, филармоний, концерт-
ных залов, планетариев 

3.6.1

Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры
и отдыха 

3.6.2

Государственное управление Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
государственных органов, го-
сударственного пенсионного 
фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а 
также организаций, непосред-
ственно обеспечивающих их 
деятельность или оказываю-
щих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

3.8.1

Амбулаторное ветеринарное 
обслуживание* 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния ветеринарных услуг без 
содержания животных 

3.10.1

Деловое управление Размещение объектов капи-
тального строительства с це-

4.1
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лью: размещения объектов 
управленческой деятельно-
сти, не связанной с государ-
ственным или муниципаль-
ным управлением и оказани-
ем услуг, а также с целью 
обеспечения совершения 
сделок, не требующих пере-
дачи товара в момент их со-
вершения между организаци-
ями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключени-
ем банковской и страховой 
деятельности) 

Стоянка транспортных 
средств 

Размещение стоянок (парко-
вок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных 
средств, в том числе мото-
циклов, мотороллеров, мото-
колясок, мопедов, скутеров, 
за исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

4.9.2

Обеспечение занятий спор-
том в помещениях

Размещение спортивных клу-
бов, спортивных залов, бас-
сейнов, физкультурно-оздо-
ровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

5.1.2

Площадки для занятий спор-
том*

Размещение площадок для 
занятия спортом и физкульту-
рой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

5.1.3

Обеспечение внутреннего по-
рядка 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба;
размещение объектов гра-
жданской обороны, за исклю-
чением объектов гра-
жданской обороны, являю-
щихся частями произ-
водственных зданий 

8.3

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улич-
но-дорожной сети: автомо-
бильных дорог и пешеходных

12.0.1
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тротуаров в границах насе-
ленных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, пло-
щадей, проездов, велодоро-
жек и объектов вело-
транспортной и инженерной 
инфраструктуры;
размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспорт-
ных средств в границах го-
родских улиц и дорог, за ис-
ключением предусмотренных
видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3 Классификатора, а 
также некапитальных соору-
жений, предназначенных для 
охраны транспортных 
средств 

Благоустройство территории Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования 
и оформления, малых архи-
тектурных форм, некапиталь-
ных нестационарных строе-
ний и сооружений, информа-
ционных щитов и указателей, 
применяемых как составные 
части благоустройства терри-
тории, общественных туале-
тов 

12.0.2

Условно разрешенные виды использования 

Размещение гаражей для 
собственных нужд * 

Размещение для собствен-
ных нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, бло-
кированных общими стенами 
с другими гаражами в одном 
ряду, имеющих общие с ними
крышу, фундамент и комму-
никации 

2.7.2

Бытовое обслуживание* Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния населению или организа-
циям бытовых услуг (мастер-
ские мелкого ремонта, ате-
лье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похо-
ронные бюро) 

3.3
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Осуществление религиозных 
обрядов*

Размещение зданий и соору-
жений, предназначенных для 
совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы,
часовни, мечети, молельные 
дома, синагоги) 

3.7.1

Деловое управление Размещение объектов капи-
тального строительства с це-
лью: размещения объектов 
управленческой деятельно-
сти, не связанной с государ-
ственным или муниципаль-
ным управлением и оказани-
ем услуг, а также с целью 
обеспечения совершения 
сделок, не требующих пере-
дачи товара в момент их со-
вершения между организаци-
ями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключени-
ем банковской и страховой 
деятельности) 

4.1

Магазины* Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для прода-
жи товаров, торговая пло-
щадь которых составляет до 
5000 кв. м 

4.4

Банковская и страховая дея-
тельность* 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для разме-
щения организаций, оказыва-
ющих банковские и страхо-
вые услуги 

4.5

Общественное питание * Размещение объектов капи-
тального строительства в це-
лях устройства мест обще-
ственного питания (рестора-
ны, кафе, столовые, закусоч-
ные, бары) 

4.6

Гостиничное обслуживание* Размещение гостиниц 4.7

Развлекательные мероприя-
тия* 

Размещение зданий и соору-
жений, предназначенных для 
организации развлекатель-
ных мероприятий, путеше-
ствий, для размещения дис-
котек и танцевальных площа-
док, ночных клубов, аквапар-
ков, боулинга, аттракционов и
т.п., игровых автоматов (кро-

4.8.1
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ме игрового оборудования, 
используемого для проведе-
ния азартных игр), игровых 
площадок 

Служебные гаражи* Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного ав-
тотранспорта, используемого 
в целях осуществления видов
деятельности, предусмотрен-
ных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 3.0, 4.0
Классификатора, а также для
стоянки и хранения транс-
портных средств общего 
пользования, в том числе в 
депо 

4.9

Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, если

их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не при-

чиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенно-

го неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.

Вспомогательные виды разрешённого использования представлены в статье 28 на-

стоящих Правил.

Предельные (минимальные и (или)  максимальные)  размеры земельных участков и

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-

го строительства

№ 
п/п 

Наименование размера, парамет-
ра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

1 Минимальные и (или) максималь-
ные размеры земельного участка, 
в том числе его площадь 

1) минимальный размер земельного участка, 
предоставляемого для размещения многоквар-
тирного дома, многоквартирного дома со встроен-
ными, пристроенными и встроено-пристроенными
помещениями общественного назначения 1000 
кв.м;
2) минимальный размер земельного участка для 
объектов дошкольного образования 1600 кв.м,  
при учете вместимости: -до 100 мест-40 кв.м/ме-
сто;
- от 100 до 150 мест-35 кв.м/место;
- свыше 150 мест-30 кв.м/место;
3) минимальный размер земельного участка для 
объектов  начального и среднего общего образо-
вания 6000 кв.м, при учете вместимости:
- до 600 учащихся - 50 кв.м на одного учащегося;
- от 600 до 800 учащихся - 40 кв.м на одного уча-
щегося;
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- свыше 800 учащихся-33 кв.м на одного учащего-
ся;
4) минимальный размер земельного участка для 
объектов амбулаторно-поликлинического обслу-
живания 200 кв.м;
5) минимальный размер земельного участка для 
магазина 100 кв.м;
6) минимальный размер земельного участка для 
объектов гостиничного обслуживания 500 кв.м;
7) минимальный размер земельного участка для 
объектов общественного питания 200 кв.м;
8) минимальный размер земельного участка для 
объектов спорта 200 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для 
размещения служебных гаражей, стоянок, преду-
смотренных кодом 4.9 - 300 кв.м;
10) максимальный размер земельного участка 
для размещения гаражей, стоянок, предусмотрен-
ных кодом 4.9 -1500 кв.м;
11) минимальный размер земельного участка для 
размещения гаража, предусмотренного кодом 
2.7.2 - 24 кв.м;
12) максимальный размер земельного участка 
для размещения гаража, предусмотренного кодом
2.7.2-36 кв.м;
13) максимальные и минимальные размеры зе-
мельных участков для иных объектов не подле-
жит установлению. 

2 Минимальный отступ от границ зе-
мельных участков до зданий, 
строений, сооружений 

1) Минимальный отступ от красной линии до зда-
ний, строений, сооружений: 
- 25 м до объектов дошкольного, начального и 
среднего общего образования;
- 10 м до объектов обеспечения внутреннего по-
рядка;
- 15 м до объектов амбулаторно- поликлиническо-
го обслуживания;
-  6 м для иных объектов;
- при осуществлении проектирования и строи-
тельства в границах реконструируемой застройки,
с учетом линии регулирования застройки.
2) минимальный отступ со стороны проездов до 
зданий, строений, сооружений  для всех объектов
– не менее чем 3 м, 
3) минимальный отступ от других границ земель-
ного участка для всех объектов – не менее 3 м 
при условии соблюдения норм инсоляции, осве-
щенности и требований пожарной безопасности. 

3 Максимальное количество назем-
ных этажей или максимальная и 
(или) минимальная высота зданий,
строений, сооружений 

1)                 для многоквартирного жилого дома не
более 12 этажей;
2) для объектов дошкольного образования не бо-
лее 3 этажей, если иное не установлено техниче-
скими регламентами;
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3) для объектов начального и среднего общего 
образования не более 4 этажей, если иное не 
установлено техническими регламентами;
4) для объектов амбулаторно-поликлинического 
обслуживания не более 4 этажей, если иное не 
установлено техническими регламентами;
5) для магазинов не более 3 этажей;
6) для объектов банковской и страховой деятель-
ности не более 3 этажей;
7) для объектов делового и государственного 
управления не более 5 этажей;
8) для объектов спорта не более 2 этажей;
9) для объектов гостиничного обслуживания не 
более 3 этажей;
10) для объектов общественного питания не бо-
лее 3 этажей.
11) для объектов бытового обслуживания не бо-
лее 2 этажей;
12) для отдельно стоящих и пристроенных гара-
жей не более 4 метров; 
13) для объектов обеспечения внутреннего право-
порядка не более 3 этажей;
14) для объектов, связанных с осуществлением 
религиозных обрядов не более 12 метров
15) для иных объектов капитального строитель-
ства предельное количество не более 4 этажей. 

4 Максимальный процент застройки 
в границах земельного участка 

1) 60% для размещения жилого дома;
2) 50% для размещения объектов дошкольного 
образования;
3) 60% для размещения объектов начального и 
среднего общего образования;
4) 40% для размещения объектов, связанных с 
осуществлением религиозных обрядов;
5) для иных объектов капитального строительства
максимальный процент застройки 70 %. 

5 Иные показатели 1) магазины общей площадью не более 1000 кв. 
м;
2) предприятия общественного питания не более 
100 мест;
3) амбулаторно-поликлинического обслуживания  
не более 600 посещений в смену;
4) гостиницы не более 150 номеров;
5) запрещается использовать земельные участки 
для автостоянки грузовых автомобилей с разре-
шенной максимальной массой более 3,5 т и авто-
мобилей, предназначенных для перевозки пасса-
жиров и имеющих более 8 сидячих мест помимо 
сиденья водителя;
6) площадь озелененной территории без учета 
участков объектов дошкольного образования, 
объектов начального и среднего (полного) общего
образования 25% от площади квартала;
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7) объекты обслуживания жилой застройки не 
должны превышать 20% от общей площади на-
земных этажей объектов квартала;
8) площадь встроенных, встроено-пристроенных, 
пристроенных помещений общественного назна-
чения не более 20% общей площади помещений 
многоквартирного дома;
9) вместимость гаражей и стоянок не более 100 
машино-мест;
10) общая площадь территории, занимаемой пло-
щадками для игр детей, отдыха взрослого насе-
ления и занятий физкультурой, должна быть не 
менее 10% общей площади квартала. 

Ж-4А – действие градостроительных регламентов данной зоны вступает в силу после

утверждения документации по планировке территории.

П-5 –   зона производственно-коммунальных объектов   V     класса вредности

(максимальный размер санитарно-защитной зоны - 50 м)

Наименование вида разре-
шенного использования зе-
мельного участка 

Описание вида разрешенного
использования земельного 
участка 

Код (числовое обозначение) 
вида разрешенного использо-
вания земельного участка 

Размещение гаражей для 
собственных нужд 

Размещение для собствен-
ных нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, бло-
кированных общими стенами 
с другими гаражами в одном 
ряду, имеющих общие с ними
крышу, фундамент и комму-
никации 

2.7.2

Предоставление коммуналь-
ных услуг 

Размещение зданий и соору-
жений, обеспечивающих по-
ставку воды, тепла, электри-
чества, газа, отвод канализа-
ционных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимо-
сти (котельных, водозаборов,
очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных подстан-
ций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гара-
жей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварий-
ной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и 
плавки снега) 

3.1.1
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Административные здания 
организаций, обеспечиваю-
щих предоставление комму-
нальных услуг 

Размещение зданий, предна-
значенных для приема физи-
ческих и юридических лиц в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

3.1.2

Бытовое обслуживание Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния населению или организа-
циям бытовых услуг (мастер-
ские мелкого ремонта, ате-
лье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похо-
ронные бюро) 

3.3

Амбулаторное ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния ветеринарных услуг без 
содержания животных 

3.1.10

Деловое управление Размещение объектов капи-
тального строительства с це-
лью: размещения объектов 
управленческой деятельно-
сти, не связанной с государ-
ственным или муниципаль-
ным управлением и оказани-
ем услуг, а также с целью 
обеспечения совершения 
сделок, не требующих пере-
дачи товара в момент их со-
вершения между организаци-
ями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключени-
ем банковской и страховой 
деятельности) 

4.1 

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-развлека-
тельные центры (комплексы) 

Размещение объектов капи-
тального строительства, об-
щей площадью свыше 5000 
кв. м с целью размещения 
одной или нескольких органи-
заций, осуществляющих про-
дажу товаров, и (или) оказа-
ние услуг в соответствии с 
содержанием видов разре-
шенного использования с 
кодами 4.5, 4.6, 4.8 - 4.8.2 
Классификатора; размеще-
ние гаражей и (или) стоянок 
для автомобилей сотрудни-
ков и посетителей торгового 
центра 

4.2
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Рынки Размещение объектов капи-
тального строительства, соо-
ружений, предназначенных 
для организации постоянной 
или временной торговли (яр-
марка, рынок, базар), с уче-
том того, что каждое из торго-
вых мест не располагает тор-
говой площадью более 200 
кв. м;
размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей со-
трудников и посетителей 
рынка 

4.3

Магазины Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для прода-
жи товаров, торговая пло-
щадь которых составляет до 
5000 кв. м 

4.4

Общественное питание Размещение объектов капи-
тального строительства в це-
лях устройства мест обще-
ственного питания (рестора-
ны, кафе, столовые, закусоч-
ные, бары) 

4.6

Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц 4.7

Служебные гаражи Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного ав-
тотранспорта, используемого 
в целях осуществления видов
деятельности, предусмотрен-
ных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 3.0, 4.0
Классификатора, а также для
стоянки и хранения транс-
портных средств общего 
пользования, в том числе в 
депо 

4.9

Обеспечение дорожного 
отдыха 

Размещение зданий для 
предоставления гостиничных 
услуг в качестве дорожного 
сервиса (мотелей), а также 
размещение магазинов со-
путствующей торговли, зда-
ний для организации обще-
ственного питания в качестве
объектов дорожного сервиса 

4.9.1.2

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улич-
но-дорожной сети: автомо-

12.0.1
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бильных дорог, трамвайных 
путей и пешеходных тротуа-
ров в границах населенных 
пунктов, пешеходных перехо-
дов, бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и
инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспорт-
ных средств в границах го-
родских улиц и дорог, за ис-
ключением предусмотренных
видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3 Классификатора, а 
также некапитальных соору-
жений, предназначенных для 
охраны транспортных 
средств 

Благоустройство территории Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования 
и оформления, малых архи-
тектурных форм, некапиталь-
ных нестационарных строе-
ний и сооружений, информа-
ционных щитов и указателей, 
применяемых как составные 
части благоустройства терри-
тории, общественных туале-
тов 

12.0.2

Условно разрешенные виды использования

Приюты для животных Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния ветеринарных услуг в 
стационаре;
размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для содер-
жания, разведения животных,
не являющихся сельскохо-
зяйственными, под надзором 
человека, оказания услуг по 
содержанию и лечению без-
домных животных;
размещение объектов капи-
тального строительства, 

3.10.2
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предназначенных для органи-
зации гостиниц для животных

Заправка транспортных 
средств 

Размещение автозаправоч-
ных станций; размещение ма-
газинов сопутствующей тор-
говли, зданий для организа-
ции общественного питания в
качестве объектов дорожного
сервиса 

4.9.1.1

Автомобильные мойки Размещение автомобильных 
моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.3

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, 
предназначенных для ре-
монта и обслуживания авто-
мобилей, и прочих объектов 
дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов со-
путствующей торговли 

4.9.1.4

Производственная деятель-
ность * 

Размещение объектов капи-
тального строительства в це-
лях добычи полезных ископа-
емых, их переработки, изго-
товления вещей промышлен-
ным способом. 

6.0

Тяжелая промышленность Размещение объектов капи-
тального строительства гор-
но-обогатительной и гор-
но-перерабатывающей, ме-
таллургической, машино-
строительной промышленно-
сти, а также изготовления и 
ремонта продукции судо-
строения, авиастроения, ва-
гоностроения, машинострое-
ния, станкостроения, а также 
другие подобные промыш-
ленные предприятия, для 
эксплуатации которых преду-
сматривается установление 
охранных или санитарно-за-
щитных зон, за исключением 
случаев, когда объект про-
мышленности отнесен к ино-
му виду разрешенного ис-
пользования 

6.2

Автомобилестроительная 
промышленность 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для произ-
водства транспортных 

6.2.1
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средств и оборудования, 
производства автомобилей, 
производства автомобильных
кузовов, производства прице-
пов, полуприцепов и контей-
неров, предназначенных для 
перевозки одним или 
несколькими видами транс-
порта, производства частей и
принадлежностей автомоби-
лей и их двигателей 

Легкая промышленность Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для тек-
стильной, фарфоро-фаянсо-
вой, электронной промыш-
ленности 

6.3

Пищевая промышленность * Размещение объектов пище-
вой промышленности, по 
переработке сельскохозяй-
ственной продукции спосо-
бом, приводящим к их пере-
работке в иную продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе 
для производства напитков, 
алкогольных напитков и та-
бачных изделий 

6.4

Строительная промышлен-
ность * 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для произ-
водства: строительных мате-
риалов (кирпичей, пиломате-
риалов, цемента, крепежных 
материалов), бытового и 
строительного газового и сан-
технического оборудования, 
лифтов и подъемников, сто-
лярной продукции, сборных 
домов или их частей и тому 
подобной продукции 

6.6

Энергетика * Размещение объектов гидро-
энергетики, тепловых стан-
ций и других электростанций,
размещение обслуживающих 
и вспомогательных для элек-
тростанций сооружений (зо-
лоотвалов, гидротехнических 
сооружений); 
размещение объектов элек-
тросетевого хозяйства, за ис-

6.7
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ключением объектов энерге-
тики, размещение которых 
предусмотрено содержанием 
вида разрешенного использо-
вания с кодом 3.1 Классифи-
катора 

Связь Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиоре-
лейные, надземные и под-
земные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилитель-
ные пункты на кабельных ли-
ниях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телера-
диовещания, за исключением
объектов связи, размещение 
которых предусмотрено со-
держанием видов разрешен-
ного использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3 Классификатора 

6.8

Склады Размещение сооружений, 
имеющих назначение по вре-
менному хранению, распре-
делению и перевалке грузов 
(за исключением хранения 
стратегических запасов), не 
являющихся частями произ-
водственных комплексов, на 
которых был создан груз: 
промышленные базы, скла-
ды, погрузочные терминалы и
доки, нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, га-
зовые хранилища и обслужи-
вающие их газоконденсатные
и газоперекачивающие стан-
ции, элеваторы и продоволь-
ственные склады, за исклю-
чением железнодорожных 
перевалочных складов 

6.9

Складские площадки * Временное хранение, распре-
деление и перевалка грузов 
(за исключением хранения 
стратегических запасов) на 
открытом воздухе 

6.9.1

Водный транспорт Размещение искусственно со-
зданных для судоходства 
внутренних водных путей, 
размещение объектов капи-

7.3
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тального строительства вну-
тренних водных путей, разме-
щение объектов капитально-
го строительства морских 
портов, размещение объек-
тов капитального строитель-
ства, в том числе морских и 
речных портов, причалов, 
пристаней, гидротехнических 
сооружений, навигационного 
оборудования и других 
объектов, необходимых для 
обеспечения судоходства и 
водных перевозок, заправки 
водного транспорта 

Обеспечение внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба;
размещение объектов гра-
жданской обороны, за исклю-
чением объектов гра-
жданской обороны, являю-
щихся частями произ-
водственных зданий 

8.3

Вспомогательные  виды  разрешённого  использования  представлены  в  статье  28

настоящих Правил.

Предельные (минимальные и (или)  максимальные)  размеры земельных участков и

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-

го строительства

№ п/п Наименование размера, па-
раметра 

Значение, единица измерения, дополнительные усло-
вия 

1 Минимальные и (или) мак-
симальные размеры зе-
мельного участка, в том 
числе его площадь 

) минимальный размер земельного участка для 
объектов обеспечения внутреннего порядка 200 кв.м;
2) минимальный размер земельного участка для ма-
газина 100 кв.м;
3) минимальный размер земельного участка для 
объектов гостиничного обслуживания 500 кв.м;
4) минимальный размер земельного участка для 
объектов общественного питания 200 кв.м;
5) минимальный размер земельного участка для 
объектов бытового назначения 200 кв.м;
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4) минимальный размер земельного участка для раз-
мещения служебных гаражей, стоянок, предусмот-
ренных кодом 4.9 - 300 кв.м;
5) максимальный размер земельного участка для раз-
мещения гаражей, стоянок, предусмотренных кодом 
4.9 -9000 кв. м;
6) минимальный размер земельного участка для раз-
мещения гаража, предусмотренного кодом 2.7.1 - 
24 кв.м;
7) максимальный размер земельного участка для раз-
мещения гаража, предусмотренного кодом 2.7.1-
36 кв.м;
8) максимальный и минимальный размер земельного 
участка для иных объектов не подлежит установле-
нию. 

2 Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, соору-
жений 

Минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений должны со-
ставлять со стороны улиц – не менее чем 5 м, со сто-
роны проездов –не менее чем 3 м, от других границ 
земельного участка – не менее 3 м. при условии 
соблюдения норм инсоляции, освещенности и требо-
ваний пожарной безопасности. 

3 Максимальное количество 
наземных этажей или мак-
симальная и (или) мини-
мальная высота зданий, 
строений, сооружений 

1) для магазинов не более 3 этажей;
2) для объектов общественного питания не более 2 
этажей;
3) для обеспечения внутреннего правопорядка не бо-
лее 3 этажей.
4) объекты придорожного сервиса с кодами 4.9.1.1, 
4.9.1.2, 4.9.1.3, 4.9.1.4 не более 2 этажей;
5) для иных объектов капитального строительства 
предельное количество этажей не более 3. 

4 Максимальный процент 
застройки в границах зе-
мельного участка 

не более 60 % 

5 Иные показатели Максимальный класс вредности, в соответствии с 
СанПиН - V класс санитарной вредности (Санитарно-
защитная зона -50м) 

СН-2   –   зона озелененных территорий специального назначения

Наименование вида разре-
шенного использования зе-
мельного участка 

Описание вида разрешенного
использования земельного 
участка 

Код (числовое обозначение) 
вида разрешенного использо-
вания земельного участка 

Основные виды разрешенного использования

Предоставление коммуналь-
ных услуг 

Размещение зданий и соору-
жений, обеспечивающих по-
ставку воды, тепла, электри-
чества, газа, отвод канализа-

3.1.1
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ционных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимо-
сти (котельных, водозаборов,
очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных подстан-
ций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гара-
жей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварий-
ной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и 
плавки снега) 

Стоянка транспортных 
средств 

Размещение стоянок (парко-
вок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных 
средств, в том числе мото-
циклов, мотороллеров, мото-
колясок, мопедов, скутеров, 
за исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

4.9.2

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улич-
но-дорожной сети: автомо-
бильных дорог, трамвайных 
путей и пешеходных тротуа-
ров в границах населенных 
пунктов, пешеходных перехо-
дов, бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и
инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспорт-
ных средств в границах го-
родских улиц и дорог, за ис-
ключением предусмотренных
видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3 Классификатора, а 
также некапитальных соору-
жений, предназначенных для 
охраны транспортных 
средств 

12.0.1

Благоустройство территории Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, раз-

12.0.2
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личных видов оборудования 
и оформления, малых архи-
тектурных форм, некапиталь-
ных нестационарных строе-
ний и сооружений, информа-
ционных щитов и указателей, 
применяемых как составные 
части благоустройства терри-
тории, общественных туале-
тов 

Условно разрешенные виды использования 

Амбулаторное ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния ветеринарных услуг без 
содержания животных 

3.10.1

Магазины Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для прода-
жи товаров, торговая пло-
щадь которых составляет до 
5000 кв. м 

4.4

Размещение гаражей для 
собственных нужд 

Размещение для собствен-
ных нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, бло-
кированных общими стенами 
с другими гаражами в одном 
ряду, имеющих общие с ними
крышу, фундамент и комму-
никации 

2.7.2

Обеспечение дорожного 
отдыха 

Размещение зданий для 
предоставления гостиничных 
услуг в качестве дорожного 
сервиса (мотелей), а также 
размещение магазинов со-
путствующей торговли, зда-
ний для организации обще-
ственного питания в качестве
объектов дорожного сервиса 

4.9.1.2

Связь Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиоре-
лейные, надземные и под-
земные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилитель-
ные пункты на кабельных ли-
ниях связи, инфраструктуру 

6.8
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спутниковой связи и телера-
диовещания, за исключением
объектов связи, размещение 
которых предусмотрено со-
держанием видов разрешен-
ного использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3 Классификатора 

Вспомогательные  виды  разрешённого  использования  представлены  в  статье  28

настоящих Правил.

Предельные (минимальные и (или)  максимальные)  размеры земельных участков и

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-

го строительства

№ п/п Наименование размера, па-
раметра 

Значение, единица измерения, дополнительные усло-
вия 

1 Минимальные и (или) мак-
симальные размеры зе-
мельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальные и (или) максимальные размеры зе-
мельных участков не подлежат установлению. 

2 Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, соору-
жений 

Минимальные отступы от границ земельных участков
до стен зданий, строений, сооружений не подлежат 
установлению. 

3 Максимальное количество 
наземных этажей или мак-
симальная и (или) мини-
мальная высота зданий, 
строений, сооружений 

Предельное количество этажей не подлежит установ-
лению. 

4 Максимальный процент 
застройки в границах зе-
мельного участка 

Максимальный процент застройки не подлежат уста-
новлению. 

О-2 – зона специализированной общественной застройки

Наименование вида разре-
шенного использования зе-
мельного участка 

Описание вида разрешенного
использования земельного 
участка 

Код (числовое обозначение) 
вида разрешенного использо-
вания земельного участка 

Основные виды разрешенного использования

Предоставление коммуналь-
ных услуг 

Размещение зданий и соору-
жений, обеспечивающих по-
ставку воды, тепла, электри-
чества, газа, отвод канализа-
ционных стоков, очистку и 
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уборку объектов недвижимо-
сти (котельных, водозаборов,
очистных сооружений, насос-
ных станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных подстан-
ций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гара-
жей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварий-
ной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и 
плавки снега) 

Административные здания 
организаций, обеспечиваю-
щих предоставление комму-
нальных услуг 

Размещение зданий, предна-
значенных для приема физи-
ческих и юридических лиц в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

3.1.2

Оказание социальной помо-
щи населению 

Размещение зданий, предна-
значенных для служб психо-
логической и бесплатной 
юридической помощи, соци-
альных, пенсионных и иных 
служб (службы занятости на-
селения, пункты питания ма-
лоимущих граждан), в кото-
рых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказа-
ния социальной помощи и на-
значения социальных или 
пенсионных выплат, а также 
для размещения обществен-
ных некоммерческих органи-
заций:
некоммерческих фондов, 
благотворительных организа-
ций, клубов по интересам 

3.2.2

Оказание услуг связи Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
пунктов оказания услуг почто-
вой, телеграфной, междуго-
родней и международной 
телефонной связи 

3.2.3

Амбулаторно- поликлиниче-
ское обслуживание 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния гражданам амбулаторно-
поликлинической меди-
цинской помощи (поликлини-
ки, фельдшерские пункты, 
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пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 
диагностические центры, мо-
лочные кухни, станции донор-
ства крови, клинические ла-
боратории) 

Стационарное медицинское 
обслуживание 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния гражданам медицинской 
помощи в стационарах (боль-
ницы, родильные дома, дис-
пансеры, научно-меди-
цинские учреждения и прочие
объекты, обеспечивающие 
оказание услуги по лечению в
стационаре);
размещение станций скорой 
помощи;
размещение площадок сани-
тарной авиации 

3.4.2

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для про-
свещения, дошкольного, на-
чального и среднего общего 
образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образо-
вательные кружки и иные ор-
ганизации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию,
образованию и просвеще-
нию), в том числе зданий, 
спортивных сооружений, 
предназначенных для заня-
тия обучающихся физической
культурой и спортом 

3.5.1

Среднее и высшее профес-
сиональное образование 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для про-
фессионального образования
и просвещения (профессио-
нальные технические учили-
ща, колледжи, художествен-
ные, музыкальные училища, 
общества знаний, институты, 
университеты, организации 
по переподготовке и повыше-
нию квалификации специали-
стов и иные организации, 
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осуществляющие деятель-
ность по образованию и про-
свещению), в том числе зда-
ний, спортивных сооружений, 
предназначенных для заня-
тия обучающихся физической
культурой и спортом 

Объекты культурно-досуго-
вой деятельности 

Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, до-
мов культуры, библиотек, ки-
нотеатров и кинозалов, теат-
ров, филармоний, концерт-
ных залов, планетариев 

3.6.1

Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры
и отдыха 

3.6.2

Государственное управление Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
государственных органов, го-
сударственного пенсионного 
фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а 
также организаций, непосред-
ственно обеспечивающих их 
деятельность или оказываю-
щих государственные и (или) 
муниципальные услуги 

3.8.1

Проведение научных иссле-
дований

Размещение зданий и соору-
жений, предназначенных для 
проведения научных изыска-
ний, исследований и разрабо-
ток (научно-исследователь-
ские и проектные институты, 
научные центры, инновацион-
ные центры, государствен-
ные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в 
том числе отраслевые) 

3.9.2

Деловое управление Размещение объектов капи-
тального строительства с це-
лью: размещения объектов 
управленческой деятельно-
сти, не связанной с государ-
ственным или муниципаль-
ным управлением и оказани-
ем услуг, а также с целью 
обеспечения совершения 
сделок, не требующих пере-
дачи товара в момент их со-
вершения между организаци-
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ями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключени-
ем банковской и страховой 
деятельности) 

Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-развлека-
тельные центры (комплексы)*

Размещение объектов капи-
тального строительства, об-
щей площадью свыше 5000 
кв. м с целью размещения 
одной или нескольких органи-
заций, осуществляющих про-
дажу товаров, и (или) оказа-
ние услуг в соответствии с 
содержанием видов разре-
шенного использования  с 
кодами 4.5 - 4.8.2 Классифи-
катора;
размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей со-
трудников и посетителей тор-
гового центра 

4.2

Магазины* Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для прода-
жи товаров, торговая пло-
щадь которых составляет до 
5000 кв. м 

4.4

Банковская и страховая дея-
тельность 

Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для разме-
щения организаций, оказыва-
ющих банковские и страхо-
вые услуги 

4.5

Общественное питание* Размещение объектов капи-
тального строительства в це-
лях устройства мест обще-
ственного питания (рестора-
ны, кафе, столовые, закусоч-
ные, бары) 

4.6

Гостиничное обслуживание* Размещение гостиниц 4.7

Развлекательные мероприя-
тия* 

Размещение зданий и соору-
жений, предназначенных для 
организации развлекатель-
ных мероприятий, путеше-
ствий, для размещения дис-
котек и танцевальных площа-
док, ночных клубов, аквапар-
ков, боулинга, аттракционов и
т.п., игровых автоматов (кро-
ме игрового оборудования, 
используемого для проведе-
ния азартных игр), игровых 
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площадок 

Стоянка транспортных 
средств 

Размещение стоянок (парко-
вок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных 
средств, в том числе мото-
циклов, мотороллеров, мото-
колясок, мопедов, скутеров, 
за исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

4.9.2

Обеспечение занятий спор-
том в помещениях

Размещение спортивных клу-
бов, спортивных залов, бас-
сейнов, физкультурно-оздо-
ровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

5.1.2

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улич-
но-дорожной сети: автомо-
бильных дорог, трамвайных 
путей и пешеходных тротуа-
ров в границах населенных 
пунктов, пешеходных перехо-
дов, бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и
инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных 
стоянок (парковок) транспорт-
ных средств в границах го-
родских улиц и дорог, за ис-
ключением предусмотренных
видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3 Классификатора, а 
также некапитальных соору-
жений, предназначенных для 
охраны транспортных 
средств 

12.0.1

Благоустройство территории Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, раз-
личных видов оборудования 
и оформления, малых архи-
тектурных форм, некапиталь-
ных нестационарных строе-
ний и сооружений, информа-
ционных щитов и указателей, 
применяемых как составные 
части благоустройства терри-
тории, общественных туале-
тов 
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Условно разрешенные виды использования

Для индивидуального жилищ-
ного строительства 

Размещение жилого дома 
(отдельно стоящего здания 
количеством надземных эта-
жей не более чем три, высо-
той не более двадцати мет-
ров, которое состоит из ком-
нат и помещений вспомога-
тельного использования, 
предназначенных для 
удовлетворения гражданами 
бытовых и иных нужд, связан-
ных с их проживанием в та-
ком здании, не предназначен-
ного для раздела на самосто-
ятельные объекты недвижи-
мости); выращивание сель-
скохозяйственных культур; 
размещение гаражей для 
собственных нужд и хозяй-
ственных построек 

2.1

Малоэтажная многоквартир-
ная жилая застройка 

Размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома высо-
той до 4 этажей, включая 
мансардный);
обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок 
для отдыха;
размещение объектов обслу-
живания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного 
многоквартирного дома, если 
общая площадь таких поме-
щений в малоэтажном много-
квартирном доме не состав-
ляет более 15% общей пло-
щади помещений дома 

2.1.1

Среднеэтажная жилая 
застройка 

Размещение многоквартир-
ных домов этажностью не 
выше восьми этажей;
благоустройство и озелене-
ние;
размещение подземных гара-
жей и автостоянок;
обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок 
для отдыха;
размещение объектов обслу-
живания жилой застройки во 
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встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных по-
мещениях многоквартирного 
дома, если общая площадь 
таких помещений в много-
квартирном доме не состав-
ляет более 20% общей пло-
щади помещений дома 

Размещение гаражей для 
собственных нужд * 

Размещение для собствен-
ных нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, бло-
кированных общими стенами 
с другими гаражами в одном 
ряду, имеющих общие с ними
крышу, фундамент и комму-
никации 

2.7.2

Дома социального обслужи-
вания 

Размещение зданий, предна-
значенных для размещения 
домов престарелых, домов 
ребенка, детских домов, пунк-
тов ночлега для бездомных 
граждан; 
размещение объектов капи-
тального строительства для 
временного размещения вы-
нужденных переселенцев, 
лиц, признанных беженцами 

3.2.1

Бытовое обслуживание* Размещение объектов капи-
тального строительства, 
предназначенных для оказа-
ния населению или организа-
циям бытовых услуг (мастер-
ские мелкого ремонта, ате-
лье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похо-
ронные бюро) 

3.3

Осуществление религиозных 
обрядов* 

Размещение зданий и соору-
жений, предназначенных для 
совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы,
часовни, мечети, молельные 
дома, синагоги) 

3.7.1

Служебные гаражи* Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного ав-
тотранспорта, используемого 
в целях осуществления видов
деятельности, предусмотрен-
ных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 3.0, 4.0
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Классификатора, а также для
стоянки и хранения транс-
портных средств общего 
пользования, в том числе в 
депо 

Обеспечение спортивно-зре-
лищных мероприятий* 

Размещение спортивно-зре-
лищных зданий и сооруже-
ний, имеющих специальные 
места для зрителей от 500 
мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ип-
подромов) 

5.1.1

Площадки для занятий спор-
том* 

Размещение площадок для 
занятия спортом и физкульту-
рой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

5.1.3

Связь Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиоре-
лейные, надземные и под-
земные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилитель-
ные пункты на кабельных ли-
ниях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телера-
диовещания, за исключением
объектов связи, размещение 
которых предусмотрено со-
держанием видов разрешен-
ного использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3 Классификатора 

6.8

Специальное пользование 
водными объектами 

Использование земельных 
участков, примыкающих к 
водным объектам способами,
необходимыми для специаль-
ного водопользования (забор 
водных ресурсов из поверх-
ностных водных объектов, 
сброс сточных вод и (или) 
дренажных вод, проведение 
дноуглубительных, взрывных,
буровых и других работ, свя-
занных с изменением дна и 
берегов водных объектов) 

11.2
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Вспомогательные  виды  разрешённого  использования  представлены  в  статье  28

настоящих Правил.

Предельные (минимальные и (или)  максимальные)  размеры земельных участков и

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально-

го строительства

№ п/п Наименование размера, па-
раметра 

Значение, единица измерения, дополнительные усло-
вия 

1 Минимальные и (или) мак-
симальные размеры зе-
мельного участка, в том 
числе его площадь 

1) минимальный размер земельного участка для 
объектов дошкольного образования 1600 кв.м,  при 
учете вместимости: -до 100 мест-40 кв.м/место;
- от 100 до 150 мест-35 кв.м/место;
- свыше 150 мест-30 кв.м/место;
2) минимальный размер земельного участка для 
объектов  начального и среднего общего образова-
ния 6000 кв.м, при учете вместимости:
- до 600 учащихся - 50 кв.м на одного учащегося;
- от 600 до 800 учащихся - 40 кв.м на одного учащего-
ся;
- свыше 800 учащихся-33 кв.м на одного учащегося;
3)минимальный размер земельного участка 
для магазина 100 кв.м;
4) минимальный размер земельного участка для 
объектов гостиничного обслуживания 500 кв.м;
5) минимальный размер земельного участка для 
объектов общественного питания 200 кв.м;
6) минимальный размер земельного участка для 
объектов спорта 200 кв.м; 
7) минимальный размер земельного участка для 
объектов бытового назначения 200 кв.м;
8) минимальный размер земельного участка для 
объектов амбулаторно-поликлинического обслужива-
ния 200 кв.м;
9) минимальный размер земельного участка для 
объектов стационарного медицинского обслуживания
500 кв.м;
10) минимальный размер земельного участка для 
размещения служебных гаражей, стоянок, предусмот-
ренных кодом 4.9 - 300 кв.м;
11) максимальный размер земельного участка для 
размещения гаражей, стоянок, предусмотренных ко-
дом 4.9 -1500 кв.м;
12) минимальный размер земельного участка, предо-
ставляемого для размещения многоквартирного 
дома, многоквартирного дома со встроенными, 
пристроенными и встроено-пристроенными помеще-
ниями общественного назначения 1000 кв.м.;
13) минимальный размер земельного участка для ин-
дивидуального жилищного строительства:
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- 600 м2 (включая площадь застройки) – для неза-
строенной территории в пределах проектируемой 
квартальной застройки;
- 400 м2 (включая площадь застройки) – для 
застроенной территории в пределах существующей 
квартальной застройки;
14) минимальный размер земельного участка для 
размещения гаража (код 2.7.2) - 24 кв. м;
15) максимальный размер земельного участка для 
размещения гаража (код 2.7.2)-36 кв. м;
16) максимальный и минимальный размер земельно-
го участка для иных объектов не подлежит установ-
лению. 

2 Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, соору-
жений 

11) Минимальный отступ от красной линии до зданий,
строений, сооружений: 
- 25 м до объектов дошкольного, начального и сред-
него общего образования;
- 15 м до объектов амбулаторно- поликлинического 
обслуживания;
-  6 м для иных объектов;
- при осуществлении проектирования и строитель-
ства в границах реконструируемой застройки, с уче-
том линии регулирования застройки.
2) минимальный отступ со стороны проездов до зда-
ний, строений, сооружений  для всех объектов – не 
менее чем 3 м, 
3) минимальный отступ от других границ земельного 
участка для всех объектов – не менее 3 м при усло-
вии соблюдения норм инсоляции, освещенности и 
требований пожарной безопасности. 

3 Максимальное количество 
наземных этажей или мак-
симальная и (или) мини-
мальная высота зданий, 
строений, сооружений 

1) для объектов дошкольного образования не более 3
этажей, если иное не установлено техническими ре-
гламентами;
2) для объектов начального и среднего общего об-
разования не более 4 этажей, если иное не установ-
лено техническими регламентами;
3) для объектов амбулаторно-поликлинического об-
служивания не более 4 этажей, если иное не установ-
лено техническими регламентами;
4) для магазинов не более 3 этажей;
5) для объектов делового и государственного управ-
ления не более 5 этажей;
6) для объектов спорта не более 2 этажей;
7) для объектов бытового обслуживания не более 2 
этажей;
8) для объектов общественного питания не более 2 
этажей;
9) для служебных гаражей не более 2 этажей; 
10) для объектов, связанных с осуществлением рели-
гиозных обрядов не более 12 метров;
11) для иных объектов капитального строительства 
предельное количество этажей не более 4. 
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4 Максимальный процент 
застройки в границах зе-
мельного участка 

1) 30% для размещения объектов дошкольного об-
разования;
2) 40% для размещения объектов объектов начально-
го и среднего общего образования;
3) 40% для объектов, связанных с осуществлением 
религиозных обрядов;
4) 60% для размещения объектов амбулаторно-поли-
клинического обслуживания; 
5) 20% для индивидуальной жилой застройки;
6) для иных объектов капитального строительства 
максимальный процент застройки не более 70%. 

5 Иные показатели 1) торговые центры, торговые комплексы, торго-
во-развлекательные центры, торгово-выставочные 
комплексы общей площадью не более 5 000 кв. м;
2) магазины общей площадью не более 1000 кв. м;
3) объекты, связанных с осуществлением религи-
озных обрядов вместимостью не более 200 мест;
4) площадь жилой застройки не должна превышать 
25% от общей площади наземных этажей объектов 
квартала;
5) вместимость служебных гаражей не более 100 ма-
шино-мест.
6) автостоянки для хранения легковых автомобилей 
размещаются в пределах земельных участков инди-
видуального жилищного строительства и блокирован-
ной жилой застройки, в помещении предназначенном 
для хранения или парковки автомобилей, не оборудо-
ванном для их ремонта или технического обслужива-
ния;
7) запрещается использовать земельные участки для 
автостоянки грузовых автомобилей с разрешенной 
максимальной массой более 3,5 т и автомобилей, 
предназначенных для перевозки пассажиров и имею-
щих более 8 сидячих мест помимо сиденья водителя;
8) Иные показатели по параметрам застройки: радиу-
сы обслуживания учреждениями и предприятиями об-
служивания населения; требования и параметры по 
временному хранению индивидуальных транспорт-
ных средств, размещению гаражей и открытых авто-
стоянок, требования и параметры к доле озеленен-
ной территории земельных участков, регламентиру-
ются и устанавливаются нормами градостроительно-
го проектирования. 
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II. Обоснование способа образования земельного участка

Земельный участок с условным кадастровым номером 52:15:0080203:ЗУ1  сформиро-

ван из земельных участков, не обремененных правами третьих лиц с учётом категории зе-

мель, кадастрового деления и возможности размещения объекта проектирования и пред-

назначаются для размещения объекта (земельные участки для постоянного (бессрочного)

пользования).

Проектом не предусматривается образование земельных участков, отнесенных к тер-

риториям общего пользования или имуществу общего пользования. Резервирование и изъ-

ятие для государственных или муниципальных нужд проектом не предусмотрено. Сервиту-

ты проектом не устанавливаются.

 Площадь и сведения об образуемых земельных участках постоянного (бессрочного)

использования представлены в Таблице 1 Тома 3 проекта № 07.07-2024-ППиМТ

Порядок формирования границ земельных участков и рекомендации по порядку уста-

новления границ на местности.

Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые

требования по содержанию и обслуживанию существующего здания и транспортной ин-

фраструктуры в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирова-

ния.

Основные этапы формирования границ земельных участков:

1. Формирование границ земельных участков (образуемые земельные участки);

2. Формирование границ охранных зон объектов инженерной инфраструктуры (при на-

личии);

3. Координирование объектов землепользования.

Земельные  участки,  сформированные  настоящим  проектом,  определены  для  их

оформления в органах кадастрового учета.

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответ-

ствии с требованиями федерального законодательства, инструкции по проведению меже-

вания. Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплексе земле-

устроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согла-

сованию с ними границ.
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III Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежаще-

го установлению в соответствии с законодательством Российской Феде-

рации

Проектом не предусмотрено установление публичного сервитута в границах проекти-

рования.

IV Территории с особыми условия использования в границах проектиро-

вания

В соответствии с действующим законодательством к зонам с особыми условиями ис-

пользования  территории  относятся-  охранные,  санитарно-защитные  зоны,  зоны  охраны

объектов культурного наследия/(памятников истории и культуры) народов Российской Фе-

дерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйствен-

но-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов.

       Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости,

расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территории регламен-

тируются  Правилами землепользования и застройки г.Городца, утвержденные решением

Городской Думы г.Городца Городецкого муниципального района Нижегородской области от

27.03.2018 №22 ( в ред. От 22.10.2019 № 53, от 24.12.2019 № 73, от 17.03.2020 № 51 и от

16.02.2022 № 297), 31 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культур-

ного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации), а также

другим действующим законодательством.

Согласно информации, предоставленной на Публичной кадастровой карте проектиру-

емая  территория  попадает  в  зону  с  особыми   условиями  использования

территории( Охранная зона инженерных коммуникаций) 52:15-6.540(1), 52:15-6.7
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          Проектом внесения изменений установлен публичный сервитут на образуемый зе-

мельный участок ЗУ1 площадью 537 м. кв. для организации беспрепятственного подъезда

к котельной детского сада ( № 39 по генеральному плану). Ведомость пересечений границ

образуемого земельного участка ЗУ1 и зоны с особыми  условиями использования терри-

тории(  публичный сервитут  )   представлены на листе 3  Тома 3 проекта № 07.07-2024-

ППиМТ.
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Графическая часть

07.07-2024 Том 4 лист 56

07.07-2024-ПМ
Лист

51
Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата

Копировал Формат А4



Экспликация зданий и сооружений

Условные обозначения
граница разработки проекта планировки и межевания территории

проектируемые здания и сооружения (зона планируемого размещения
объектов капитального строительства)

проезды с асфальтобетонным покрытием

озеленение (газон)

пешеходные дорожки, тротуары

проектируемая площадка для игр детей всех возрастов

 проектируемые хозяйственные площадки

существующие здания и сооружения (опорная застройка)

охранная зона от существующей ВЛ

границы земельных участков, стоящих на государственном кадастровом учете

52:15:0060222:1037 номер участка, стоящего на кадастровом учете

1
обозначение характерной точки границы земельного участка, включенная в ГКН и
не изменяемая

Экспликация существующих земельных участков
Кадастровый номер
земельного участка Местоположение (Адрес) Виды разрешенного

 использования Площадь Категория земель

52:15:0080203:1848 Нижегородская область, Городецкий р-н, 
г Городец, ул Республиканская Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 2251 Земли населенных пунктов

52:15:0080203:276 Нижегородская область, Городецкий р-н, 
г Городец, ул Крупинова, дом № 1

Под существующим многоквартирным 
жилым домом 2827 Земли населенных пунктов

52:15:0080203:89 606503, Нижегородская область, Городецкий р-н,
 г Городец, ул Республиканская, уч 95

Для завершения строительства 
многоквартирного жилого дома 11284 Земли населенных пунктов

52:15:0080203:118

52:15:0080203:119

52:15:0080203:77

52:15:0080203:271

52:15:0080203:270

52:15:0080203:78

52:15:0080203:951

52:15:0080203:3518

52:15:0080203:1675

52:15:0080203:3790

52:15:0080203:3791

Нижегородская область, Городецкий р-н, 
г Городец, ул Республиканская, 93 "Б"

Нижегородская область, Городецкий р-н, 
г Городец, ул Республиканская, 93

Нижегородская область, Городецкий р-н, 
г Городец, ул А.Крупинова, д 5

Нижегородская область, Городецкий р-н, 
г Городец, ул А.Крупинова, 4

Нижегородская область, Городецкий р-н, 
г Городец, ул Крупинова, 4
Нижегородская область, Городецкий р-н,
 г Городец, мкр "Галанино", кв участок №1

Нижегородская область, Городецкий р-н, г Городец, ул А.Крупинова

Нижегородская область, Городецкий р-н, 
г Городец, ул А.Крупинова
Нижегородская область, Городецкий р-н, 
г Городец, мкр Галанино
Нижегородская область, Городецкий р-н, 
г Городец, мкр Галанино, ул.Республиканская

Нижегородская область, Городецкий р-н, 
г Городец, мкр Галанино, ул.Республиканская

для строительства 
многоквартирного жилого дома

Под многоквартирным домом (трехэтажным)

среднеэтажная жилая застройка

под многоквартирным жилым домом (пятиэтажным)

для строительства 2-ой очереди 
103-квартирного жилого дома

Для строительства многоквартирного 
жилого дома

для строительства пятиэтажного 
многоквартирного жилого дома

среднеэтажная жилая застройка

Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование

среднеэтажная жилая застройка

среднеэтажная жилая застройка

2765

4235

1455

3459

6030

2814

8097

6391

14966

5396

6603

Земли населенных пунктов

Земли населенных пунктов

Земли населенных пунктов

Земли населенных пунктов

Земли населенных пунктов

Земли населенных пунктов

Земли населенных пунктов

Земли населенных пунктов

Земли населенных пунктов

Земли населенных пунктов

Земли населенных пунктов

Чертеж границ существующих земельных участков
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№ п/п Наименование
Номер типового

 проекта
Примечание

А. Существующие здания и сооружения
1 Медицинский центр
2 5-эт. жилой дом
3 5-эт. жилой дом
4 5-эт. жилой дом
5
6
6а
7
8
9
41
42
43
44
39
40
45
49

Медицинский центр, аптека
3-эт. жилой дом
5-эт жилой дом
5-эт. жилой дом
5-эт. жилой дом
5-эт. жилой дом 

гаражи
ГРП

ТП 2x400 кВА
ТП

котельная для детского сада
детский сад на 240 мест

ТП
8-ми этажный жилой дом
Б. Проектируемые здания и инженерные объекты

10 6-10-эт. жилой дом переменной этажности 
47
48

8-ми этажный жилой дом
8-ми этажный жилой дом

индивидуальный
индивидуальный

линии отступа от красной линии в целях определениямест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений

существующий щебеночный проезд
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Экспликация зданий и сооружений

Условные обозначения
граница разработки проекта планировки и межевания территории

проектируемые здания и сооружения (зона планируемого размещения
объектов капитального строительства)

проезды с асфальтобетонным покрытием

озеленение (газон)

пешеходные дорожки, тротуары

проектируемая площадка для игр детей всех возрастов

 проектируемые хозяйственные площадки

существующие здания и сооружения (опорная застройка)

охранная зона от существующей ВЛ

границы земельных участков, стоящих на государственном кадастровом учете

52:15:0060222:1037 номер участка, стоящего на кадастровом учете

обозначение характерной точки границы земельного участка, включенная в ГКН и
не изменяемая

Экспликация существующих земельных участков

Чертеж границ существующих земельных участков
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Условные обозначения
граница разработки проекта планировки и межевания территории

проектируемые здания и сооружения (зона планируемого размещения
объектов капитального строительства)

проезды с асфальтобетонным покрытием

озеленение (газон)

пешеходные дорожки, тротуары

проектируемая площадка для игр детей всех возрастов

 проектируемые хозяйственные площадки

существующие здания и сооружения (опорная застройка)

Схема границ зон с особыми условиями использования территории

Примечание.
1. На образуемый земельный участок ЗУ1 накладывается  зона с особыми условиями использования 
территории ( публичный сервитут) площадью 537 м 2

Ведомость пересечений границ образуемого земельного участка ЗУ1 и  зоны с особыми условиями 
использования территории ( публичный сервитут) 

№ точки X Y № точки X Y

1 568992,83 2184222,31 4 568982,98 2184224,66

2

3

569001,83

568987,77

2184258,26

2184261,78

5

6

568988,15

568988,86

2184241,38

2184224,54

охранная зона от существующей ВЛ

границы земельных участков, стоящих на государственном кадастровом учете

52:15:0060222:1037 номер участка, стоящего на кадастровом учете

границы образуемых земельных участков и их условные номера
границы пересечения зон с особыми условиями использования территории
( публичный сервитут) с образуемыми земельными участками
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ЗУ1

охранная зона от существующей газовой котельной

1

2

3

6

1
обозначение характерной точки границы накладываемого публичного
сервитута

4

5

линии отступа от красной линии в целях определениямест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений
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1.1

47
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Условные обозначения
граница разработки проекта планировки и межевания территории

проектируемые здания и сооружения (зона планируемого размещения
объектов капитального строительства)

проезды с асфальтобетонным покрытием

озеленение (газон)

пешеходные дорожки, тротуары

проектируемая площадка для игр детей всех возрастов

 проектируемые хозяйственные площадки

существующие здания и сооружения (опорная застройка)

Схема границ зон с особыми условиями использования территории

Примечание.
1. На образуемый земельный участок ЗУ1 накладывается  зона с особыми условиями использования 
территории ( публичный сервитут) площадью 537 м 2

Ведомость пересечений границ образуемого земельного участка ЗУ1 и  зоны с особыми условиями 
использования территории ( публичный сервитут) 

охранная зона от существующей ВЛ

границы земельных участков, стоящих на государственном кадастровом учете

52:15:0060222:1037 номер участка, стоящего на кадастровом учете

границы образуемых земельных участков и их условные номера
границы пересечения зон с особыми условиями использования территории
( публичный сервитут) с образуемыми земельными участками
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